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آیین نامه قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن 
 ١٣۵٨.٠۵.٢٢

**>> پاورقی: به قانون اراضی شھری مصوب ۶٠.١٢.٢٧ و آیین نامه اجرایی قانون اراضی شھری مصوب ۶١.٣.٣٠ مراجعه شود.<< 
ھیأت وزیران دولت موقت جمھوری اسلامی ایران در جلسه مورخ ۵٨.۵.٢٢ بنا به پیشنھاد وزارت مسکن و شھرسازی آیین نامه قانون لغو مالکیت اراضی موات

شھری و کیفیت عمران آن را به شرح زیر تصویب نمودند: 
فصل اول - نحوه اعلام به مالکین 

ماده ١ - وزارت مسکن و شھرسازی مکلف است به مالکین اراضی مشمول تبصره ذیل ماده یک قانون مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن مصوب ۴.۵.۵٨
شورای انقلاب اسلامی از طریق جراید کثیرالانتشار و سایر رسانه ھای گروھی اعلام نماید که ظرف مھلت ھای تعیین شده در ماده ۶ این آیین نامه نسبت به عمران و
آبادی اراضی خود با رعایت ضوابط این آیین نامه اقدام نمایند و گرنه پس از انقضای مھلت مقرر و عدم اقدام نسبت به عمران و آبادی، زمین بلاعوض به تصرف دولت در

خواھد آمد. 
فصل دوم - مقررات تشخیص اراضی موات و عمران و آبادی 

ماده ٢ - زمین موات از نظر این قانون زمینی است که معطل مانده و عمران و آبادی در آن به عمل نیامده باشد، عمران و آبادی قابل قبول به شرح زیر است. 
٢ - ١ - زمین قبلاً به صورت خانه بوده و در سند مالکیت قید شده باشد. 

٢ - ٢ - ھر گاه در زمین قبلاً ساختمانی بوده و بعداً خراب شده و فعلاً بقایای آن مشھود باشد و در این صورت معادل ۴ برابر مساحت زیربنای ساختمان مخروبه، احیاء
شده محسوب می گردد. 

٢ - ٣ - اراضی زیر کشت محصولات زراعی و باغھای گل که لااقل (۴).(٣) مساحت زمین آن زیر کشت باشد. 
٢ - ۴ - باغ مشجر اعم از مثمر و غیر مثمر که در ھر صد متر مربع ۶ - اصله درخت سه ساله کاشته شده باشد. مشروط بر این که با در نظر گرفتن خیابان بندی و

تأسیسات مورد نیاز باغ لااقل (۴).(٣) از مساحت زمین مشجر باشد. 
٢ - ۵ - نوع استفاده از اراضی و باغات مذکور در بندھای ٢ - ٣ و ٢ - ۴ تغییر ناپذیر است ولی صاحبان این اراضی و باغات می توانند با رعایت مقررات شھرداری محل

برای سکونت شخصی و یا رفع نیازمندیھای زراعی و باغداری یک دستگاه ساختمان که مساحت زیر بنای آن از ٢۵٠ متر مربع تجاوز ننماید احداث نمایند. 
٢ - ۶ - در صورتی که در زمین ساختمان احداث شده باشد، لااقل یک طبقه آن کامل مسقف و قابل بھره برداری بوده و مجموع مساحت زیر بنای آن از (۴).(١) مساحت

کل زمین کمتر نباشد. 
٢ - ٧ - در مورد پارکینگ ھا - اتوشویی ھا - تعمیرگاه ھا و تأسیسات مشابه عمران آن تابع ضوابط طرح جامع بوده و در شھرھایی که ضوابطی موجود نباشد شھرداریھا

ضوابط آن را تعیین خواھند نمود. و چنانچه تأسیساتی که در گذشته به وجود آمده است دارای پروانه کسب بوده و یا دائر باشند احیاء شده محسوب می شود. 
٢ - ٨ - ھر گاه اعیانی استخر شنا یا ورزشگاه باشد در این صورت مساحتی معادل حداکثر ٨ برابر سطح زیر بنا احیاء شده محسوب می شود. 

٢ - ٩ - اراضی مشمول بندھای ٢ - ٩ و ٢ - ٨ غیر قبال تفکیک بوده و نوع استفاده از آنھا تغییر ناپذیر است. ولی مالکین آن می توانند طبق ضوابط شھرداریھا نسبت به
تکمیل و مرمت آنھا اقدام نمایند.* 

*>> پاورقی: به موجب اصلاح بند ٩ ماده ٢ آیین نامه قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن مصوب ۵٨.۶.١٢ مندرج در صفحه١٧۵ این
مجموعه، عبارت " اراضی مشمول بندھای ٢ - ٩ - و ٢ - ٨ غیر قابل..." به عبارت " اراضی مشمول بندھای ٢ - ٧ و ٢ - ٨ غیر قابل" اصلاح شده است.<< 

ماده ٣ - کسانی که اراضی آنھا مشمول تبصره ذیل ( ماده یک) قانون اصلاح قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن مصوب۵٨.۴.٢٨ شورای انقلاب
اسلامی می باشد و در پروانه ساختمانی آنھا مدت معین نشده باشد مکلفند ظرف ٣ ماه از تاریخ انتشار این آیین نامه به دستگاه ھای ذیربط مراجعه و تاریخ متناسبی

را که برای عمران اراضی آنھا وسیله دستگاه ھای مذکور معین می شود رعایت نمایند. 
ماده ۴ - کسانی که تا قبل از تاریخ تصویب قانون اصلاح قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن برای عمران زمین خود پروانه دریافت نموده و
کار را نیز شروع نموده باشند مکلفند نسبت به عمران زمین خود طبق ضوابط این آیین نامه در مدت قید شده، در پروانه ساختمان اقدام نمایند و چنانچه در پروانه

ساختمانی آنھا مدت معین نشده باشد باید به شھرداریھا مراجعه و تاریخ متناسبی را که برای عمران اراضی آنھا معین می شود رعایت نمایند. 
فصل سوم 

اراضی مشمول تبصره ماده یک قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن 
ماده ۵ - مساحت یک قطعه زمین کوچک در تبصره فوق الذکر برای شھرھایی که مطابق سرشماری سال ١٣۵۵ بیش از دویست ھزار نفر جمعیت دارند ١٠٠٠ متر مربع

و برای شھرھایی که کمتر از ٢٠٠ ھزار نفر جمعیت دارند ١۵٠٠ متر مربع خواھد بود. 
تبصره ١ - ھر گاه قطعه کوچک بیش از مساحت پیش بینی شده در ماده ۵ بوده و مازاد به صورت یک قطعه مستقل قابل تفکیک و استفاده نباشد در این صورت

مساحت اضافی جزو قطعه محسوب است. 
تبصره ٢ - مراد از مالکیت خانه مسکونی مندرج در تبصره ذیل ماده ١ قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن، مالکیت ۶ دانگ اعیانی واحد مسکونی

می باشد. 
ماده ۶ - مھلت مقرر برای عمران زمین ھای کوچک موضوع تبصره ١ قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن به شرح زیر تعیین می گردد.* 

*>> پاورقی: مطابق آیین نامه اصلاحی مصوب ۵٨.١٠.١٢ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۴٨ این مجموعه، بندھای ١ و ٢ و ٣ ماده ۶ اصلاح شده اند.<< 
۶ - ١ - در شھرھایی که برابر سرشماری سال ١٣۵۵ کمتر از ۵٠ ھزار نفر جمعیت دارند از تاریخ اعلام قبول درخواست صدور پروانه ۶ سال می باشد. 

۶ - ٢ - در شھرھایی که برابر سرشماری سال ١٣۵۵ بیش از ۵٠ ھزار نفر کمتر از ٢٠٠ ھزار نفر جمعیت دارند از تاریخ اعلام قبول درخواست صدور پروانه ۵ سال می
باشد. 

۶ - ٣ - در شھرھایی که برابر سرشماری سال ١٣۵۵ بیش از ٢٠٠ ھزار نفر جمعیت دارند از تاریخ اعلام قبول درخواست صدور پروانه ۴ سال می باشد. 
ماده ٧ - کسانی که در تاریخ تصویب قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن مصوب ۵٨.۴.۵ شورای انقلاب اسلامی صاحب یک واحد
مسکونی بوده ولی در رھن بانک وام دھنده در مقابل وام مسکن می باشد از نظر این آیین نامه مالک شناخته نشده و از مزایای تبصره ماده یکقانون برخوردار می

شوند**. 
**>> پاورقی: این ماده به موجب ماده ٧ اصلاحی مصوب ۵٨.١٠.۵ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢٣۶ این مجموعه اصلاح شده است.<< 

ماده ٨ - اشخاص مشمول تبصره ماده یک قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن در صورتی که مشاعاً مالک زمینی باشند ھر یک از آنھا
می توانند در سھم خود از مزایای قانونی مندرج در این فصل استفاده کنند. 

فصل چھارم - تعیین تکلیف اراضی موات 
ماده ٩ - مالکین اراضی موضوع ماده ٢ این آیین نامه که زمین خود را مشمول یک یا چند بند ماده مزبور می دانند مکلفند ظرف مدت سه ماه از تاریخ تصویب این آیین
نامه به محل ھایی که وزارت مسکن و شھرسازی تعیین می کنند مراجعه نمایند و با تسلیم فتوکپی سند مالکیت زمین و کروکی مربوط تقاضای صدور گواھی مبنی بر

موات نبودن زمین خود دریافت دارند. 
ماده ١٠ - افرادی که بر اساس این قانون خود را مشمول تبصره ذیل ماده یک قانون می دانند باید ظرف مدت ٣ ماه از تاریخ تصویب این آیین نامه درخواست خود را

منضم به فتوکپی سند مالکیت زمین با کروکی مربوط به محل ھایی که وزارت مسکن و شھرسازی تعیین نموده مراجعه و گواھی لازم دریافت نمایند***. 
***>> پاورقی: این ماده به موجب ماده ١٠ آیین نامه اصلاحی مصوب ۵٨.١٠.١٢ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۴٧ این مجموعه اصلاح شده ھمچنین

مطابق مصوبه ۵٨.١١.١٣ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۶٣ این مجموعه ٣ تبصره به این ماده الحاق گردیده است.<< 
ماده ١١ - اراضی موات متعلق به وزارتخانه ھا و مؤسسات و شرکتھای دولتی و مؤسساتی که شمول حکم مستلزم ذکر نام آنھا است نیز در اختیار وزارت مسکن و

شھرسازی قرار خواھد گرفت. 
تبصره - موقوفات عام که اسناد مالکیت وقفنامه ھای آنھا حاکی از عمران و آبادی در آن باشد احیاء شده محسوب می گردد. ولی در ھر حال مشمول بند ٢ - ۵ - این

آیین نامه خواھد بود و اگر ضروری باشد از این گونه اراضی استفاده ای غیر از آنچه در وقفنامه ذکر شده است بشود موافقت ھیأت وزیران الزامی است. 
ماده ١٢ - مراد از محدوده قانونی (٢۵ ساله) مذکور در ماده یک قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن محدوده ای است که بر طبق ضوابطی که از

طرف وزارت مسکن و شھرسازی تھیه می شود تعیین شده باشد. 
ماده ١٣ - شھرداریھا در موقع صدور پروانه ساختمان برای کسانی که طبق تبصره ذیل ماده یک قانون می خواھند اقدام به عمران نمایند موظف می باشند تعھد لازم را
از متقاضی اخذ نمایند تا چنانچه بعداً ثابت شود که واجد شرایط مندرج در تبصره ذیل ماده یک قانون نبوده، تصرف او بر روی زمین تصرف غیر قانونی در تعرض به اموال

عمومی تلقی می شود و طبق مقررات مربوطه با او رفتار خواھد شد. 
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ماده ١۴ - ھر گاه شھرداریھا به علت ضوابط و مقررات طرح جامع و یا به علل دیگر نتوانند برای متقاضیان پروانه صادر نمایند. وزارت مسکن و شھرسازی باید با
درخواست شھرداریھا معادل زمین اینگونه اشخاص از نزدیکترین زمین ھایی که به مالکیت دولت درآمده است به آنھا واگذار نماید*. 

*>> پاورقی: این ماده به موجب ماده ١۴ آیین نامه اصلاحی مصوب ۵٨.١٠.١٢ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۴٧ این مجموعه اصلاح شده است.<< 
ماده ١۵ - در مورد زمین ھایی که طبق قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن و قانون اصلاحی آن به تصرف دولت درآمده است. اعلام وزارت
مسکن و شھرسازی برای ابطال اسناد مالکیت و تفکیک آنھا و صدور پروانه ساختمانی کافی است و سازمان ثبت اسناد و املاک و شھرداریھا مکلف به انجام

درخواست وزارت مسکن و شھرسازی خواھند بود. 
فصل پنجم - نحوه واگذاری اراضی 

ماده ١۶ - زمینھایی که در داخل محدوده ھای خدماتی شھری به تصرف دولت در می آید باید مجاناً برای نیازمندیھای عمومی شھر اختصاص یابد و در صورتی که زمین
با تشخیص شھرداری محل و تصویب مقامات ذیصلاح شھر مازاد بر نیازمندیھای عمومی شھر باشد وزارت مسکن و شھرسازی نسبت به واگذاری این گونه زمین ھا به

متقاضیان اقدام خواھد نمود. 
ماده ١٧ - اراضی خارج از محدوده خدماتی شھرھا که در داخل محدوده قانونی است باید از طرف وزارت مسکن و شھرسازی آماده و بر اساس طرحھای تفصیلی
تفکیک شده و زمین ھایی که برای نیازمندیھای عمومی شھر اختصاص یافته مجاناً در اختیار مؤسسات ذیصلاح دولتی قرار گیرد و زمین ھایی که به بخش خدماتی

خصوصی واگذار می شود باید با نظر شھرداری و تصویب مقامات ذیصلاح شھر برای عمران فروخته شود. 
ماده ١٨ - زمینھایی که برای واحدھای مسکونی تک واحدی آماده سازی و تفکیک شده با رعایت اولویت ھای زیر در صورتی که تعداد متقاضی واجد شرایط بیش از

قطعات مورد معامله باشد از طریق قرعه کشی به متقاضیان فروخته خواھد شد. 
١٨ - ١ - متقاضی خود و فرزندان تحت تکفل او فاقد واحد مسکونی باشند.* 

*>> پاورقی: این بند به موجب آیین نامه اصلاحی مصوب ۵٨.١٠.١٢ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۴٧ این مجموعه اصلاح شده است.<< 
١٨ - ٢ - تاریخ سکونت و اشتغال در محل مورد تقاضا نباید بعد از فروردین سال ١٣۵٣ باشد و کسانی که مدت بیشتری در محل مورد تقاضا سکونت داشته باشند

اولویت خواھند داشت.** 
**>> پاورقی: مطابق مصوبه ۵٩.٢.١٣ شورای انقلاب اسلام در صفحه ٢٨٧ این مجموعه تبصره ای به بند ٢ ماده ١٨ اضافه شده است.<< 

١٨ - ٣ - متقاضی باید امکانات مالی لازم برای ساختمان را تأمین کرده باشد. 
ماده ١٩ - وزارت مسکن و شھرسازی، قیمت زمین ھای آماده شده را بر اساس ھزینه متوسط تأسیسات زیربنایی و درصدی بابت سایر ھزینه ھای بالاسری آنھا و با
رعایت نحوه استفاده از مین تعیین و به متقاضیان واجد شرایط واگذار خواھد کرد. جزییات ضوابط و شرایط واگذاری اراضی در ھر منطقه را وزارت مسکن و شھرسازی با

ھمکاری شھرداری محل تعیین و به اطلاع عموم خواھد رسانید. 
ماده ٢٠ - در زمینھایی که ساختمان بیش از یک واحد مجاز می باشد ( آپارتمان سازی) متقاضیان احداث آپارتمان می توانند به صورت گروھی با وکالت رسمی یک نفر

با رعایت طرح جامع و تفضیلی شھر و مفاد ماده ١٨ این آیین نامه نسبت به احداث ساختمان اقدام نمایند. 
ماده ٢١ - شرکتھای رسمی تأمین مسکن که شرایط و صلاحیت آنھا طبق ضوابطی باشد که از طرف وزارت مسکن و شھرسازی تعیین شده است می توانند
درخواست زمین نموده و اقدام به احداث آپارتمان و یا خانه تک واحدی نموده و طبق قیمتی که بیش از قیمتی که وزارت مسکن و شھرسازی تعیین می کند نباشد

نسبت به فروش آنھا اقدام نمایند***. 
***>> پاورقی: مطابق آیین نامه اصلاحی مصوب ۵٨.١٠.١٢ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۴٧ این مجموعه تبصره ای به ماده ٢١ اضافه شده است.<< 

ماده ٢٢ - واگذار قطعی زمین موقعی انجام خواھد گرفت که گواھی پایان عملیات ساختمانی از طریق مراجع ذیصلاح صادر شده باشد. 
ماده ٢٣ - تاریخ اجرای این آیین نامه توسط وزارت مسکن و شھرسازی در ھر شھر تعیین و اعلام خواھد شد. 
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١ بازدید مصوبات شوراي انقلاب

تاريخ انتشار روزنامه رسمي: - تاريخ تصويب: ١٣۵٨/١٠/١٢ - شماره ثبت روزنامه رسمي :  
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اصلاح آیین نامه قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن 
 ١٣۵٨.١٠.١٢

*>> پاورقی: به موجب مصوبه ۵٨.١١.١٣ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۶٣ این مجموعه، سه تبصره به ماده ١٠ الحاق شده است ھمچنین در مطالعه این
آیین نامه به قانون اراضی شھری مصوب ۶٠.١٢.٢٧ و آیین نامه اجرایی قانون اراضی شھری مصوب ۶١.٣.٣٠ مراجعه شد.<< 

شورای انقلاب جمھوری اسلامی ایران در جلسه مورخ ١٣۵٨.١٠.١٢ بنا به پیشنھاد شماره ١.١٢۴۴۶ مورخ ۵٨.١٠.١٢ وزارت مسکن و شھرسازی، مراتب زیر را به
عنوان اصلاحیه آیین نامه قانون لغو مالکیت اراضی موات شھری و کیفیت عمران آن تصویب نمودند: 

ماده ١٠ آیین نامه به شرح زیر اصلاح می شود: 
ماده ١٠ - افرادی که براساس این قانون خود را مشمول تبصره ذیل ماده یک قانون می دانند باید ظرف سه ماه از تاریخ اجرای این آیین نامه درخواست خود را منضم به
فتوکپی سند مالکیت زمین و کروکی مربوط به محل ھایی که وزارت مسکن و شھرسازی تعیین نموده تسلیم و گواھی لازم دریافت نمایند تفکیک این گونه اراضی

ممنوع است. در صورت عدم مراجعه در مھلت مقرر و عدم صدور گواھی زمین به تصرف دولت در می آید.* 
*>> پاورقی: به موجب مصوبه ۵٨.١١.١٣ شورای انقلاب اسلامی مندرج در صفحه ٢۶٣ این مجموعه، سه تبصره به ماده ١٠ الحاق شده است ھمچنین در مطالعه این

آیین نامه به قانون اراضی شھری مصوب ۶٠.١٢.٢٧ و آیین نامه اجرایی قانون اراضی شھری مصوب ۶١.٣.٣٠ مراجعه شد.<< 
ماده ١۴ آیین نامه به شرح زیر اصلاح می شود: 

ماده ١۴ - ھر گاه شھردارھای به علت ضوابط و مقررات طرح جامع و تفصیلی و یا به علل دیگر نتوانند برای متقاضیان پروانه صادر نمایند وزارت مسکن و شھرسازی باید
به درخواست شھرداریھا یک قطعه زمین در حد نصاب تفکیک مجاز شھرداریھا از زمینھایی که به تصرف دولت درآمده به مالکین واجد شرایط به طور رایگان ضمن انتقال

سند مالکیت زمینی که در طرح قرار می گیرد به نام وزارت مسکن و شھرسازی واگذار نماید. 
بند ١٨ - ١ ماده ١٨ آیین نامه به شرح زیر اصلاح می شود: 

بند ١٨ - ١ ماده ١٨ - متقاضی و افراد تحت تکفل او فاقد واحد مسکونی و زمین باشند. 
تبصره زیر به ماده ٢١ آیین نامه الحاق می شود: 

تبصره - شرکتھای تعاونی مسکن و کارخانجات و کارگاه ھای تولیدی که تعھد نمایند در زمین مورد واگذاری برای اعضاء و کارکنان خود طبق ضوابط وزارت مسکن و
شھرسازی خانه سازی نموده و به آنھا واگذار نمایند مشمول مفاد ماده ٢١ خواھند بود. 

بند ۶ - ١ ماده ۶ آیین نامه به شرح زیر اصلاح می گردد: 
۶ - ١ - در شھرھایی که برابر سرشماری سال ١٣۵۵ کمتر از پنجاه ھزار نفر جمعیت دارند از تاریخ اعلام قبول درخواست گواھی مھلت عمران ۶ سال می باشد. 

بند ۶ - ٢ ماده ۶ آیین نامه به شرح زیر اصلاح می گردد: 
۶ - ٢ - در شھرھایی که برابر سرشماری سال ١٣۵۵ بیش از پنجاه ھزار نفر و کمتر از دویست ھزار نفر جمعیت دارند از تاریخ اعلام قبول درخواست گواھی مھلت

عمران ۵ سال می باشد. 
بند ۶ - ٣ ماده ۶ آیین نامه به شرح زیر اصلاح می گردد: 

۶ - ٣ - در شھرھایی که برابر سرشماری سال ١٣۵۵ بیش از دویست ھزار نفر جمعیت دارند از تاریخ اعلام قبول درخواست گواھی مھلت عمران ۴ سال می باشد. 
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